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Wycena nieruchomodci rzeczoznawca Pawet Maniakowski

Stan nieruchomosci
Stan prawny

Nieruchomos$¢ ma uregulowany stan prawny. Prawo wtasnoéci do nieruchomosdci na
rzecz MIEJSKI ZAKLAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, BEDZIN, 277508413, 0000002882 Ujawnione jest w ksiedze
wieczystej KA1B/00020116/5. Dziaty | -Sp. i IV woine od wpiséw. Sposob
uzytkowania — tereny mieszkaniowe (B)

W dziale Il OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

NIEODPLATNA | NIEOGRANICZONA W CZASIE SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZECHODU SCHODAMI USYTUOWANYMI NA DZIAY CE O NUMERZE GEODEZYJINYM
2/5 OBJETA KSIEGA WIECZYSTA NUMER KA1B/00020116/5, POMIEDZY SCIANA BUDYNKGOW 1
MAJA 211 MAJA 2A, KTORE TO SCHODY STANOWIA FACZNIK KOMUNIKACJI PIESZEJ Z ULICY 1
MAJA DO DZIALKI OZNACZONEJ NUMEREM GEODEZYJNYM 2/6, KARTA MAPY 38, O
POWIERZCHNI 0,1637 HA OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA NUMER KA1B/00002111/7,
USTANOWIONA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA, UZYTKOWNIKA LUB POSIADACZA
NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W BEDZINIE, STANOWIACEJ DZIALKE GRUNTU OZNACZONA W
EWIDENCJI GRUNTOW NUMEREM GEODEZYJNYM 2/6 , OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA NUMER

KA1B/00008111/7
Stan zagospodarowania nieruchomosci
W czasie przeprowadzonej wizji w terenie stwierdzono, ze:

- przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa polozona jest w Bedzmle obreb Bedzin,
w dzielnicy Warpie, przy ul. 1 Maja 2A

- wyceniana dziatka gruntu graniczy od pétnocy z ulicg 1 Maja (z dziatkg nr 1)
a od potudnia z terenem rekreacyjno — wypoczynkowym (z dziatkg nr 2/6). Na
dziatce nr 2/6 znajduje sig uktad komunikacyjny z wjazdem od strony ulicy Brata
Alberta oraz wejscia do budynku wielomieszkaniowego nr 2

- pomigdzy budynkami nr 2 i 2A (pasaz) odbywa sig ruch pieszych. Z uwagi ha
zréznicowang wysokos$¢ terenu, ruch ten odbywa sie schodaml %qczegcyml ulice
1 Maja (dziatka nr 1) z terenem rekreacyjno ’W)(Bg@zynkowym (d2|a\‘+ka nr 2/6)
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Wycena nieruchomosci rzeczoznawca Pawet Maniakowski

- sgsiedztwo, ctoczenie nigruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa od
zachodu i wschodu. Po /érugiej stronie ulicy Sienkiewicza biegnie
linia kolejowa. Pp potudniowe] stronie dziatki nr 2/6 znajduje sie ulica Brata Alberta
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~ ksziatt dziatki nr 2/5 - o wymiarach okoto 25 m x 11m
- dojazd z ulicy 1 Maja
- dostepne media; energia, woda, kanalizacja

Opis budynku, ui. 1-go Maja 2a
Hlos¢ kondygnacji: budynek o funkcji biurowej, jednokondygnacyjny, catkowicie
podpiwniczony. Pow. zabudowy: 179m?

Powierzchnia netto: 289,51 m?
w tym:

- parter 142,84m?
- piwnica 146,67m?

Fundamenty — betonowe. Mury z cegty petnej. Tynk zewnetrzny akrylowy. Stropy —
betonowe na dzwigarach stalowych. Sufity podwieszane na konstrukgji stalowe;.
Stropodach, kryty papg termozgrzewalng, ocieplony styropapg. Obrébki blacharskie
z blachy stalowej ocynkowanej. Rynny i rury spustowe z PVC. Schody przy zejsciu
do czesci warsztatowej i w przej$ciu migdzy budynkami 2 i 2A, betonowe
wykonczone ptytkami terakctowymi.

Okna -z PCV, od frontu rolety antywtamaniowe, drzwi wewnetrzne drewniane. Drzwi
wejsciowe przeszkione. Podtogi pokryte panelami, wyktadzinami PVC oraz plytkami.
W czesci piwniczne] wytczone ptytkami. Budynek posiada instalacje elekiryczng

i wodno - kanalizacyjng. Brak instalacji gazowej.

Remonty _
Budynek zostat ocieplony w 2017 roku wraz z robotami towarzyszgcymi. Centralne

ogrzewanie oparto na dwdch piecach elekirycznych. Wymieniono calg instalacje
elektryczng. Czgsciowo wymieniono instalacje wodno — kanalizacyjng i wykonano
nowe pomieszczenia WC. Wykonano tez izolacje zewnetrzne, przeciwwilgociowe
muréw piwnicznych. '

Stan techniczno - uzytkowy
Budynek obecnie jest w przecietnym stanie technicznym. Standard pomieszczen

parteru okresla sig jako dobry a pomieszczer piwnicznych jako dostateczny.
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Wycena nieruchomosci rzeczoznawcea Pawet Maniakowski

Powierzchnia pomieszczer;
Parter 142,84 m?

Administracja zasobow komunainych:
-1525m*  wys. 2,58m

Biuro

Biuro obstugi -27,98 m?

Pom. socjalne - 4,23 m°

Korytarz - 7,50 m?

tazienka - 1,50 m?

Biuroc ' - 16,50 m?

Biurc - 9,20 m?

Biuro - 12.00m? 5 9416 m?

Grupa remonfowa

Wejscie + korytarz - 23,62 m?
Przedsionek + Umywalka +WC . -. 3,26 m?
Biuro - 9,80 m?

Biuro -12,00m® Y 48.88 m?

Warsztat (piwnica) 146,67 m?

Korytarz - 1575 m?

Magazyn - 36,00 m?

Warsztat - - 72,10 m?

Korytarz _ - 516 m?
Narzedziownia - 13,30 m?

Umywalnia - 436 n” 5 146,67 m?

Przeznaczenie nie/mchomaéci

%, 2 e s = S = "

Zgodnie Z miejscowym planém zagos.podarowania przestrzennego Miasta Bedzina
(mpzp) dla ternu potozonego w dzielnicy Warpie (Uchwata Nr LIV/960/2010)
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Wycena nieruchomosci rzeczoznawca Pawel Maniakowski

przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie w strefie oznaczanej symbolem 4MWU —
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.

§ 13.

1) Przeznaczenie podstawowe:

aj zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2)przeznaczenie dopuszczalne:

a) wolnostojgce ustugi nieucigzliwe,

b) wbudowane ustugi w parterach budynkéw,

c) ustugi publiczne,

d) zielen urzgdzona o charakterze ogéinodostepnym z towarzyszgcymi urzgdzeniami
wypoczynkowo — rekreacyjnymi,

e) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

f) wewnetrzna komunikacja, miejsca postojowe dia samochodéw osobeowych, placyki
gospodarcze.

3)zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) adaptacja, rozbudowa, nadbudowa i remonty istniejgcych budynkéw mieszkalnych
z dopuszczeniem zmiany formy dachu, przy spetieniu warunkéw ujednolicenia
rozwigzan architektonicznych, w tym kolorystyki, w skali zespotu zabudowy lub ciggu

ulicznego,

b) w zakresie ochrony przed hatasem, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych tereny
MWU zalicza sig do terenéw zabudowy mieszkaniowej wieloredzinnej i zamieszkania

zbiorowego,

c) ustala sig maksymalng wysokos$¢ zabudowy: - dia zabudowy ustugowej
wolnostojacej: do 2 kondygnagji tj. do 9m, - dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z funkcjg ustugowa w parterach budynkéw: 4 kondygnacije +
poddasze, {j. do wysokosci 15m, - powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 60
% powierzchni dziatki, - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej 20%,

d) realizacja zieleni urzgdzonej w sposaéb zorganizowany, z uwzglednieniem potrzeb
miejsc postojowych i urzgdzen wypoczynkowo — rekreacyjnych

e) dla terendw i obiektéw wskazanych do ochrony konserwatorskiej cbowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale 4, § 8 i § 9, ) zachowanie linii zabudowy, jak
okreslono w § 32 uchwaty,

g) w celu zapewnienia dojazdu do nowych dziatek budowlanych, ustala sie
koniecznos¢ budowy drég dojazdowych i wewnetrznych,

h) zapewnienie odpowiedniej ilodci miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami §32,
4) ustala sie zakaz: a) realizacji garazy wolnostojgcych, poza garazami:
wbudowanymi, podziemnymi oraz zwigzanymi z istniejgca zabudowg mieszkaniowg
b) realizacji napowietrznej sieci i przytgczy energetycznych.

§ 9.1.
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Wycena nieruchomosci rzeczoznawca Pawet Maniakowski

Wykaz obiekidw zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony w ramach zapisu w
zmianie planu, oznaczonych na rysunku zmiany planu nastepujgcymi numerami -

12)kamienice, ul. Sielecka / 1 Maja 2, lata trzydzieste XX wieku {nr 23).
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